KPMG!

Konzernabschluss
Zum 31. Dezember 2023
und Konzernlagebericht

BESTATIGUNGSVERMERK

a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung
Frankfurt am Main

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft



a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Frankfurt am Main

Konzernbilanz zum 31. Dezember 2023

AKTIVA
31.12.2023 31.12.2022
€ € €
A. |ANLAGEVERMOGEN
. |Immaterielle Vermégensgegenstinde
1. |entgeltlich erworbene Konzessionen 6.473,00 8.167,00
2. |Geschéfts- oder Firmenwerte 2.110.090,90 919.681,00
2.116.563,90 927.848,00
Il. |Sachanlagen
1. |Grundstiicke und Bauten 61.021.205,26 69.103.199,38
2. |Betriebs- und Geschaftsausstattung 298.041,83 327.019,83
3. |Geleistete Anzahlungen 13.751,03 13.751,03
61.332.998,12 69.443.970,24
lll. |Finanzanlagen
1. |Ausleihungen an verbundene Unternehmen 17.324.299,55 26.242.166,67
17.324.299,55 26.242.166,67
B. [UMLAUFVERMOGEN
. |Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstande
1. |Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 22.655.764,96 506.704,48
2. |Forderungen gegen verbundene Unternehmen 4.010.250,92 2.623.046,60|
3. |Sonstige Vermdgensgegenstande 2.123.781,36 4.446.302,26
28.789.797,24 7.576.053,34
Il. |Kassenbestand
Guthaben bei Kreditinstituten 7.046.495,00 14.638.089,36
C. |RECHNUNGSABGENZUNGSPOSTEN 12.511,00 33.804,00
D. |AKTIVE LATENTE STEUERN 248.251,00 336.858,00

116.870.915,81

119.198.789,61
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PASSIVA

31.12.2023
€

31.12.2022
€

o

w N

EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital
eigene Anteile

Kapitalriicklage

Gewinnriicklagen
Gesetzliche Ricklage

Bilanzgewinn/verlust

Ausgleichsposten Anteile anderer Gesellschafter

RUCKSTELLUNGEN
Ruckstellungen fir Pensionen
und dhnliche Verpflichtungen

Steuerriickstellungen

Sonstige Riickstellungen

VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegenlber
verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

PASSIVE LATENTE STEUERN

41.200.000,00
-12.173,39

3.099.339,12

1.717.614,88
2.242.222,31
3.977.717,54

4.623,00
9.837.295,81
916.473,00

42.577.303,33
4.138.353,67

3.035.458,46
404.041,60

52.224.720,46

10.758.391,81

50.155.157,06
9.425,48

3.723.221,00

41.200.000,00
-12.173,39
3.099.339,12

1.550.068,81
10.042.660,54
4.570.069,37

60.449.964,45

4.931,00
7.312.208,89
817.549,89

8.134.689,78

36.076.774,17
1.000.780,91

9.093.723,12
441.033,02

46.612.311,22
100,00

4.001.724,16

116.870.915,81

119.198.789,61







a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Frankfurt am Main

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit vom 01.01. - 31.12.2023
2023 Vorjahr
€ € €

1. |Umsatzerlose 5.051.015,87 4.609.688,68

2. |Sonstige betriebliche Ertrage 6.595.297,46 26.735.689,58

11.646.313,33 31.345.378,26

3. [Materialaufwand
Aufwendungen fur bezogene Leistungen -2.450.693,89 -2.450.693,89 -1.163.494,85

4. |Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -812.197,84 -791.385,51
b) Soziale Abgaben -113.019,51 -101.043,61

-925.217,35 -892.429,12

5. |Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des Anlagevermogens und
auf Sachanlagen -2.263.592,22 -1.795.405,34

6. |Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.619.114,79 -1.585.221,97

-4.807.924,36 -4.273.056,43

7. |Ertrage aus Beteiligungen 234.825,00 0,00

8. [Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 812.877,33 530.432,35
davon aus verbundenen Unternehmen € 599.208,13 (Vj. € 465.684,07)

9. |Zinsen und ahnliche Aufwendungen -992.776,34 -964.116,58
davon an verbundene Unternehmen € 99.878,56 (Vj. € 66.068,20) 54.925,99 -433.684,23
davon aus der Aufzinsung von Riickstellungen € 87,00 (Vj. € 100,00)

10. |Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.557.583,31 -6.915.212,10
davon aus der Auflésung/Zufiihrung latenter Steuern€ 2.112.096,16
(Vj. € 209.257,00)

11. |Ergebnis nach Steuern 2.885.037,76 18.559.930,65

12. |Sonstige Steuern -22.956,40 -6.358,10

13. |Jahresuberschuss 2.862.081,36 18.553.572,55

14. |Ergebnisanteile nicht beherrschender Gesellschafter 162.221,32 -805.098,93

15. |Gewinnvortrag Vorjahr -614.534,30 -7.141.954,95

16. |Zuflihrung gesetzliche Ricklage -167.546,07 -563.858,13

17. |Bilanzgewinn/-verlust 2.242.222,31 10.042.660,54







a.a.a.aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Frankfurt am Main

Konzerneigenkapitalspiegel zum 31.12.2023

Stand 31.12.2021

Umgliederung Vorjahresergebnis
Anderung Konsolidierungskreis
Konzernergebnis 2022
Auszahlung/Dividenden

Erwerb eigene Anteile

Stand 31.12.2022

Umgliederung Vorjahresergebnis
Abgénge

Anderung Konsolidierungskreis
Konzernergebnis 2023
Auszahlung/Dividenden

Stand 31.12.2023

Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital Mlnderhelts- .Summe.
anteile Eigenkapital
gezeichnetes Kapital- Gewinn- Gewinn-/ Ergebnis
Kapital ricklage ricklage Verlust- der Periode Summe
vortrag
€ € € € € € € €
41.200.000,00 3.099.823,34 986.210,68 -8.125.732,18 983.777,23  38.144.079,07 2.864.520,07 41.008.599,14
0,00 0,00 0,00 983.777,23 -983.777,23 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.644.640,17 1.644.640,17
0,00 0,00 563.858,13 0,00 17.184.615,49 17.748.473,62 805.098,93 18.553.572,55
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -744.189,80 -744.189,80
-12.173,39 -484,22 0,00 0,00 0,00 -12.657,61 0,00 -12.657,61
41.187.826,61  3.099.339,12 1.550.068,81 -7.141.954,95 17.184.615,49 55.879.895,08  4.570.069,37 60.449.964,45
0,00 0,00 0,00 17.184.615,49 -17.184.615,49 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -985.737,17 -985.737,17
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 766.520,29 766.520,29
0,00 0,00 167.546,07 0,00 2.856.756,61 3.024.302,68 -162.221,32 2.862.081,36
0,00 0,00 0,00 -10.657.194,84 0,00 -10.657.194,84 -210.913,63 -10.868.108,47
41.187.826,61  3.099.339,12 1.717.614,88 -614.534,30 2.856.756,61 48.247.002,92 3.977.717,54 52.224.720,46







a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung
Frankfurt am Main

Konzernkapitalflussrechnung 2023

2023 2022
T€ T€

Konzernjahresiiberschuss einschlieRlich Ergebnisanteile
anderer Gesellschafter 2.862 18.554
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle
Vermogenswerte 2.264 1.795
Zunahme/Abnahe der Ruckstellungen 99 -1.955
Sonstige zahlungsunwirksamen Aufwendungen und Ertrage 0 929
Zu-/Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- -21.192 -2.139
und Finanztatigkeit zuzuordnen sind
Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- 18.321 7.540
und Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
GewinneNe[Iuste aus dem Abgang von Gegenstanden des 6.205 -5.434
Anlagevermogens
Zinsaufwendungen/Ertrage -55 434
Ertragsteueraufwand 1.558 6.915
Ertragsteuerzahlungen -1.145 -372
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -3.494 6.267
Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen 0 -737
Einzahlungen au§ Abgangen von Gegenstanden des 8114 46.500
Sachanlagevermogens
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -8.000 -14.309
Einzahlungen Finanzanlagevermdgen 8.918 0
Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermégen 0 -19.182
Auszahlungen fiir Anderungen des Konsolidierungskreis -7.982 0
Erhaltene Zinsen 813 530
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 1.864 12.802
Auszahlungen an Gesellschafter des Mutterunternehmens -10.657 -13
Auszahlungen an andere Gesellschafter -211 0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 8.632 0
Auszahlung fur die Tilgung von Finanzkrediten -2.805 -4.559
Gezahlte Zinsen -964 -964
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -6.005 -5.536
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelbestandes -7.636 13.533
Konsolidierungskreisbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds 44 225
Zahlungsmittel 01.01. 14.638 880
Zahlungsmittel 31.12. 7.046 14.638







ANHANG zum
KONZERNABSCHLUSS

der

a.a.a. aktiengesellschaft
allgemeine anlageverwaltung

Frankfurt am Main
fur das Geschaftsjahr

vom 01.01.2023 bis 31.12.2023



A. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM KONZERNABSCHLUSS UND ZU DEN
BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

1. Angewandte Vorschriften

Die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung hat ihren Sitz in Frankfurt
am Main und ist im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB
28852 eingetragen. Der Konzernabschluss der Gesellschaft flir das Geschéaftsjahr
2023 wurde nach den Vorschriften des deutschen Handelsrechts fur Kapitalgesell-
schaften und den erganzenden Vorschriften des Aktiengesetzes aufgestellt. Die deut-

schen Rechnungslegungsstandards (DRS) wurden ebenfalls beachtet.

Die Gliederung der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung folgt dem Gesamtkosten-
verfahren (§ 275 Abs. 2 HGB).

2. Konsolidierungskreis

a.) Unternehmen, bei denen die a.a.a. aktiengesellschaft die einheitliche Leitung aus-
ubt, weil sie direkt oder indirekt mehrheitlich beteiligt ist oder weil diese Unterneh-
men in eine einheitliche Geschaftspolitik integriert waren, wurden in den Konzern-
abschluss nach den Grundsatzen der Vollkonsolidierung gemar §§ 300 ff. HGB

einbezogen.



In den Konzernabschluss einbezogen sind folgende Unternehmen:

Name der Gesellschaft Sitz Nominal- Kapital- | Kapital-
kapital anteil Anteil
TE % TE
Mutterunternehmen:

a.a.a. aktiengesellschaft
allgemeine anlageverwaltung Frankfurt/M. 41.200

Tochterunternehmen: (Vollkonsolidierung)

Grundstuicksverwaltung

Voltenseestralle 2 GmbH Frankfurt/M. 2.812 100,00 2.812
Verwaltungsgesellschaft fir

Industriegrundstiicke mbH Frankfurt/M. 767 100,00 767
GVW Grundstlicksverwaltung

Wachtersbacher Stralte 83 GmbH Frankfurt/M. 2.500 100,00 2.500
Grundstticksverwaltung Lindley GmbH Frankfurt/M. 51 94,00 48
Grundstlicksverwaltungsgesellschaft

Naxos Butzbach mbH Frankfurt/M. 1.390 89,90 1.250
Grundstlicksverwaltung Chemnitz

Jagdschankenstralle 17 GmbH Frankfurt/M. 50 94,00 47
Naxos-Union Grundstiicks-

Verwaltungsgesellschaft GbR Frankfurt/M. 1.343 94,00 1.262
Grundstuicksverwaltung Moselstrafle 40 .

GmbH & Co. KG Frankfurt/M 50 94,00 47
Projekt Hotel Sossenheim GmbH & Co. KG Frankfurt/M. 1.800 94,00 1.692
Grundstiicksverwaltung Gutleutstralle 173

GmbH Frankfurt/M 1.125 89,00 1.001
Grundstiicksverwaltung Gutleutstrale GmbH Frankfurt/M. 3.323 89,00 2.957
Diskus Erste Grundstlicksgesellschaft mbH Dietzenbach 400 80,00 320
Diskus Zweite Grundstiicksgesellschaft mbH Dietzenbach 400 80,00 320
Diskus Pittler Grundstticksgesellschaft mbH Dietzenbach 2.000 80,00 1.600

Grundstuicksverwaltung Dietzenbach
Johannes-Gutenberg-Str. 1 GmbH & Co. KG Frankfurt/ M. 10 100,00 10




Folgende wesentliche Anderungen des Konsolidierungskreises ergaben sich im Ge-
schaftsjahr:
Im Geschaftjahr 2023 wurden folgende Gesellschaften auf die Konzernobergesellschaft

verschmolzen:

- GVS Grundsticksverwaltung Sossenheim GmbH, Frankfurt am Main
- Grundsticksverwaltung Chemnitz Annaberger Stralte 231 GmbH, Frankfurt
am Main
Des Weiteren gingen aufgrund des Ausscheidens au3enstehender Gesellschafter fol-

gende Gesellschaften auf die Konzernobergesellschaft im Wege der Anwachsung Uber:

- aaa 2. Grundstlicksgesellschaft GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main
- HORIZONT-PARK Biisum GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main

Im Juni 2023 wurden 89,9% der Anteile an der Grundstlicksverwaltungsgesellschaft

Naxos Butzbach mbH, Frankfurt am Main erworben.

Die Veranderungen im Konsolidierungskreis fuhren nicht dazu, dass die Vergleichbarkeit

zum Vorjahr nicht mehr gegeben ist.

b.) Nach den Vorschriften Gber die Equity-Konsolidierung gemaR §§ 311 ff. HGB
wurden keine Unternehmen zum 31. Dezember 2023 einbezogen.
3. Stichtag des Konzernabschlusses

Der Konzernabschluss wurde zum 31. Dezember 2023 aufgestellt. Zu diesem Stich-
tag enden die Geschaftsjahre aller in den Konzernabschluss einbezogenen Unter-

nehmen. Kein Unternehmen hat ein vom Kalenderjahr abweichendes Geschaftsjahr.
4. Konsolidierungsmethoden

Die a.a.a. aktiengesellschaft ist gemaR § 291 HGB von der Verpflichtung zur Aufstellung

eines Konzernabschlusses befreit. Zum 31. Dezember 2023 wird freiwillig ein Konzern-



abschluss, bestehend aus Konzernbilanz, Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, Kon-
zern-Kapitalflussrechnung, Konzern-Eigenkapitalspiegel, Konzernanhang und Konzern-

lagebericht aufgestellt.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgte nach der Neubewertungsmethode. Der Ansatz des
neubewerteten Eigenkapitals erfolgt gemaf § 301 Abs. 1 HGB mit dem Betrag, der den
Zeitwert der in den Konzernabschluss aufzunehmenden Vermdgensgegenstande,
Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten und Sonderposten zum Zeitpunkt der Erst-

konsolidierung entspricht.

Ein nach der Verrechnung der Anteile an dem verbundenen Unternehmen mit dem Ei-
genkapital verbleibender aktivischer Unterschiedsbetrag wird als Geschéafts- oder Fir-

menwert ausgewiesen.

Ein verbleibender passivischer Unterschiedsbetrag wirde als gesonderter Posten ,Un-

terschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung“ nach dem Eigenkapital ausgewiesen.

Auf konzernfremde Gesellschafter entfallende Anteile am Kapital sind als ,Nicht be-
herrschende Anteile® in Hohe ihres Anteils am Eigenkapital im Konzerneigenkapital

ausgewiesen.

Konzerninterne Forderungen, Verbindlichkeiten, Rickstellungen und Umsatze, an-
dere konzerninterne Ertrage und Aufwendungen sowie Zwischenergebnisse wurden

eliminiert.

Durch KonsolidierungsmaRnahmen entstandene latente Steuerbe- und -entlastungen
werden auf Ebene der a.a.a. aktiengesellschaft, mit einem Steuersatz in Hohe von
30,00% berucksichtigt, wohingegen latente Steuern aus den Konzerngesellschaften mit
einem einheitlichen Kdrperschaftsteuersatz (inklusive Solidaritatszuschlag) von 15,82%
bewertet werden, da hier von der erweiterten gewerbesteuerlichen Kurzung fur Grund-
stiicksgesellschaften Gebrauch gemacht wird. Die sich ergebenen Steueraufwendungen

werden mit Steuerertragen verrechnet.

Fir die einbezogenen Konzernunternehmen bestehen einheitliche Ausweis-, Bewer-

tungs- und Gliederungsrichtlinien flr die Bilanzierung.



5. Unterschiedsbetriage aus der Kapitalkonsolidierung

Aus der Erstkonsolidierung 2022 der Diskus Erste Grundsticksgesellschaft mbH, Diet-
zenbach, besteht ein aktiver Unterschiedsbetrag in Hohe von 120 T€, der als Geschéafts-
und Firmenwert qualifiziert wurde. Dieser wurde im Geschéftsjahr 2023 nach Verkauf

des Grundstucks mit 145 T€ aullerplanmaRig abgeschrieben.

Aus der Erstkonsolidierung 2022 der Diskus Zweite Grundstiicksgesellschaft mbH, Diet-
zenbach, besteht ein aktiver Unterschiedsbetrag in Hohe von 204 T€, der als Geschéfts-
und Firmenwert qualifiziert wurde. Dieser wurde im Geschaftsjahr 2023 nach Verkauf

des Grundstuicks mit 246 T€ auBerplanmalig abgeschrieben.

Aus der Erstkonsolidierung 2022 der Diskus Pittler Grundstiicksgesellschaft mbH, Diet-
zenbach, besteht ein aktiver Unterschiedsbetrag in Hohe von 7 T€, der als Geschéafts-
und Firmenwert qualifiziert wurde. Dieser wurde im Geschaftsjahr 2023 nach Verkauf

des Grundstucks mit 8 T€ auRerplanmaflig abgeschrieben.

Zum 31. Dezember 2023 ergibt sich aus der Erstkonsolidierung der Grundstucksverwal-
tungsgesellschaft Naxos Butzbach mbH, Frankfurt am Main, ein aktiver Unterschiedsbe-
trag, insbesondere aus der Bildung passiver latenter Steuern auf die aufgedeckten stillen
Reserven in Hohe von 1.617 T€, der als Geschéafts- und Firmenwert qualifiziert wurde.
Dieser wird im Geschéaftsjahr 2023 mit 100 T€ abgeschrieben. Die Abschreibung erfolgt

Uber eine Laufzeit von 10 Jahren.



6. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Abschlisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen sind
grundsatzlich nach einheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatzen aufge-

stellt.

Die entgeltlich erworbenen Konzessionen, gewerblichen Schutzrechte und ahnli-
chen Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten werden
mit den Anschaffungskosten aktiviert und planmafig linear pro rata temporis Uber die

voraussichtliche betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer von 3 Jahren abgeschrieben.

Entgeltlich erworbene Geschifts- oder Firmenwerte werden mit den Anschaffungs-
kosten aktiviert und Uber einen Zeitraum von 10 Jahren planmaRig linear pro rata tem-
poris abgeschrieben. Soweit erforderlich wird eine Abschreibung auf den beizulegenden

Wert vorgenommen.

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten ab-
zuglich linearer planmafiger Abschreibungen Uber die voraussichtliche betriebsgewdhn-
liche Nutzungsdauer. Als Grundlage wurden die steuerlichen AfATabellen herangezo-

gen, wobei sich im Wesentlichen an den Hochstsatzen orientiert wurde.

Die im Geschaftsjahr angeschafften geringwertigen Vermoégensgegenstinde bis

800,00 € werden im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben und als Abgang behandelt.

Sofern der beizulegende Wert von immateriellen Vermégensgegenstanden und Sach-
anlagen zum Bilanzstichtag aufgrund einer dauernden Wertminderung unter dem Buch-
wert liegt, wird eine au3erplanmaRige Abschreibung auf den niedrigeren beizulegenden

Wert vorgenommen und gegebenenfalls die Restnutzungsdauer angepasst.

Die sonstigen Ausleihungen werden zu Anschaffungskosten oder dem niedrigeren

beizulegenden Wert angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande werden grundsatzlich mit
dem Nennbetrag angesetzt. Soweit notwendig, wird der niedrigere beizulegende Wert

angesetzt.

Die Berlicksichtigung des Niederstwertprinzips erfolgte fiir Einzelrisiken durch entspre-

chende Einzelwertberichtigungen.



Auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden, aufgrund des allgemei-

nen Zins- und Kreditrisikos, Pauschalwertberichtigungen vorgenommen.

Unter der Position Forderungen gegen verbundene Unternehmen werden Forderun-
gen gegen Unternehmen ausgewiesen, die im Rahmen des Konzernabschlusses der
Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH einbezogen werden, aber nicht in den

Teilkonzernabschluss der a.a.a. aktiengesellschaft.
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten werden zum Nennwert angesetzt.

Als aktiver Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben vor
dem Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand flr eine bestimmte Zeit nach

diesem Stichtag darstellen.

Aktive latente Steuern werden in der Hohe angesetzt, in der sie in spateren Geschafts-
jahren voraussichtlich zu Steuerentlastungen fuhren. Passive latente Steuern werden
flr zukUnftige Steuerbelastungen gebildet. Latente Steuern werden flr die Unterschiede
zwischen den Buchwerten der Vermdgensgegenstande und Schulden im Konzernab-
schluss und den entsprechenden steuerlichen Wertansatzen im Rahmen der Berech-

nung des zu versteuernden Einkommens erfasst.

Latente Steuerschulden werden im Allgemeinen fir alle zu versteuernden temporaren
Differenzen bilanziert; latente Steueranspriche werden insoweit erfasst, wie es wahr-
scheinlich ist, dass steuerbare Gewinne zur Verfligung stehen, flr welche die abzugs-

fahigen temporaren Differenzen genutzt werden kénnen.

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuers-
atze und der Steuergesetze ermittelt, die im Zeitpunkt der Erfullung der Schuld oder der
Realisierung der Vermogensgegenstande bzw. Nutzung des Verlustvortrags voraus-

sichtlich Geltung haben werden.

Die Pensionsruckstellungen wurden nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren
(Projected Unit Credit Methode) unter Verwendung der Richttafeln 2018 G von Klaus
Heubeck ermittelt. Die Zinssatze entsprechen den von der Deutschen Bundesbank
veroffentlichten Abzinsungsséatzen gemal § 253 Abs. 2 HGB, entsprechend der Ver-
einfachungsregelung fir eine mittlere Restlaufzeit von 15 Jahren. Erfolgswirkungen

aus einer Anderung des Abzinsungssatzes werden im Finanzergebnis erfasst.



Der Bewertung der Pensionsruickstellungen lagen folgende Pramissen zu Grunde:
- Zinssatz (10-Jahresdurchschnitt): 1,83%
- Erwartete Inflationsrate/Rententrend: 1,00%

Steuerriuckstellungen sind nach den Grundsatzen verninftiger kaufmannischer Beur-

teilung ermittelt.

Die sonstigen Riickstellungen bericksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewis-
sen Verbindlichkeiten auf der Grundlage einer vorsichtigen kaufmannischen Beurteilung.
Sie werden mit dem notwendigen Erfiillungsbetrag angesetzt. Bei der Ermittlung des
Erflllungsbetrages werden Preis- und Kostensteigerungen soweit notwendig entspre-
chend berticksichtigt.

Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Unter der Position Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen werden
Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen ausgewiesen, die im Rahmen des Konzern-

abschlusses der Rothenberger 4 x S Vermdgensverwaltung GmbH einbezogen werden.

Als passiver Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Passivseite Einnahmen
vor dem Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit sie Ertrag flir eine bestimmte Zeit nach

diesem Stichtag darstellen.



B. ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ
1. Anlagevermogen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschaftsjahr ist im nachfolgenden Anlage-
spiegel dargestellt.

Der Geschifts- oder Firmenwert enthalt die im Rahmen der Erstkonsolidierung von
Gesellschaften entstandenen aktiven Unterschiedsbetrage. Der Zugang des Geschéfts-

jahres entfallt auf die erstkonsolidierte Grundstiicksverwaltung Naxos Butzbach GmbH.

Unter Ausleihungen an verbundene Unternehmen werden funf Darlehen an die Na-
xos Schmirgelwerke Mainkur GmbH ausgewiesen. Von den Darlehen haben T€ 8.324
eine Laufzeit bis zu einem Jahr und T€ 9.000 zwischen einem Jahr und vier Jahren. Die

Darlehen werden mit 2% p.a. verzinst.
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Konzernanlagespiegel zum 31. Dezember 2023

Bezeichnung

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Anfangs-
bestand Zugang Abgang Umbuchung Endbestand
I. [Immaterielle Vermégensgegenstande
1. |Geschéfts- oder Firmenwert 1.975.579,46  1.716.930,16 0,00 0,00 3.692.509,62
2. |Software 25.096,48 0,00 0,00 0,00 25.096,48
Summe | 2.000.675,94  1.716.930,16 0,00 0,00 3.717.606,10
Il. [Sachanlagen
1. |Grundstiicke und Bauten 89.017.667,67 15.803.300,00 24.531.515,89 0,00 80.289.451,78
2. |Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 907.820,71 31.356,06 0,00 0,00 939.176,77
3. |Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 13.751,03 0,00 0,00 0,00 13.751,03
Summe Il 89.939.239,41 15.834.656,06 24.531.515,89 0,00 81.242.379,58
lll. [Finanzanlagen
Ausleihungen an verbundene Unternehmen 26.242.166,67 0,00 8.917.867,12 0,00 17.324.299,55
Summe llI 26.242.166,67 0,00 8.917.867,12 0,00 17.324.299,55
Gesamt 118.182.082,02 17.551.586,22 33.449.383,01 0,00 102.284.285,23
Abschreibungen
Anfangs-
bestand Zugang Zuschreibung* Abgang Endbestand
I. |Immaterielle Vermdgensgegenstiande
1. |Geschafts- oder Firmenwert 1.055.898,46 526.520,26 0,00 0,00 1.582.418,72
2. |Software 16.929,48 1.694,00 0,00 18.623,48
Summe | 1.072.827,94 528.214,26 0,00 0,00 1.601.042,20
Il. [Sachanlagen
1. |Grundstiicke und Bauten 19.914.468,29  1.836.347,57 0,00 2.482.569,67 19.268.246,19
2. |Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 580.800,88 60.334,06 0,00 641.134,94
3. |Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe || 20.495.269,17  1.896.681,63 0,00 2.482.569,67 19.909.381,13
lll. [Finanzanlagen
2. |Ausleihungen an verbundene Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe llI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gesamt 21.568.097,11  2.424.895,89 0,00 2.482.569,67 21.510.423,33
Buchwerte
Anfangs-
bestand Endbestand
I. [Immaterielle Vermégensgegenstande
1. |Geschafts- oder Firmenwert 919.681,00 2.110.090,90
2. |Software 8.167,00 6.473,00
Summe | 927.848,00 2.116.563,90
Il. [Sachanlagen
1. |Grundstiicke und Bauten 69.103.199,38 61.021.205,59
2. |Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 327.019,83 298.041,83
3. |Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 13.751,03 13.751,03

Summe ||

69.443.970,24

61.332.998,45

Finanzanlagen

Ausleihungen an verbundene Unternehmen

26.242.166,67

17.324.299,55

Summe Il

26.242.166,67

17.324.299,55

Gesamt

96.613.984,91

80.773.861,90




2. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen haben eine Restlaufzeit von weniger als einem
Jahr.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen resultieren weitgehend aus Darlehen- und

Zinsforderungen.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande enthalten keine antizipativen Forderungen, die zum

Abschlussstichtag rechtlich noch nicht entstanden sind.

3. Aktive Rechnungsabgrenzung

Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Zahlungen fur Versicherungen, Lizenzgebuhren

sowie Zahlungen fir Service- und Wartungsvertrage.

4. Konzerneigenkapital

Die Entwicklung des Konzerneigenkapitals im Geschéaftsjahr ist im Konzerneigenkapitalspie-

gel dargestellt.

5. Riickstellungen

Die Riuckstellung fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen wurde nach dem Barwertverfah-
ren bewertet. Zum 31.12.2023 bestehen Versorgungsverpflichtungen gegeniber 5 Pensiona-
ren des Unterstitzungsvereins e.V.. Der Unterschiedsbetrag nach § 253 Abs. 6 Satz 1 HGB
betragt € 98,00. In Hohe des Unterschiedsbetrages besteht eine Ausschittungssperre. Fir die
Verpflichtung zur Anpassung der Renten nach § 16 BetrAVG wurde fir laufende Leistungen
ein Erhéhungssatz von 1% bertcksichtigt. Alle Anwartschaften sind nicht dynamisch. Gegen-
Uber aktiv Beschaftigten bestehen keine Versorgungsverpflichtungen. Als Rechnungsgrundla-
gen wurden die ,Richttafeln 2018 G* von Dr. Klaus Heubeck zu Grunde gelegt. Der Zinsanteil
der Zuflihrung fir das Geschaftsjahr wird unter den Zinsen und ahnlichen Aufwendungen aus-

gewiesen.

Steuerrlckstellungen betreffen die voraussichtlichen Nachzahlungen fir die Geschaftsjahre

2022 und 2023 flr Korperschaftsteuer und Solidaritatszuschlag sowie Gewerbesteuer.

Die sonstigen Ruckstellungen enthalten im Wesentlichen Ruckstellungen fur die Erstellung

und Prufung des Jahresabschlusses und des Konzernabschlusses (T€ 156), die anstehende
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Hauptversammlung (T€ 100), Tantieme des Vorstandes (T€ 70), die Aufbewahrung der Ge-
schaftsunterlagen (T€ 49), Aufsichtsratsvergltung (T€ 34), Urlaubsanspriiche (T€ 23), nach-
kommende Rechnungen (T€ 16) sowie Rechts- und Beratungskosten (T€ 19), die in Hohe der
voraussichtlichen Erflllungsbetrage gebildet wurden. Die Laufzeiten der sonstigen Ruckstel-
lungen liegen bis auf die Rickstellung fiir Kosten der Aufbewahrung der Geschaftsunterlagen
unter einem Jahr, so dass hier keine Abzinsungen vorzunehmen waren. Bei der Berechnung
der Erflllungsbetrage flr Aufbewahrungskosten wurden die von der Deutschen Bundesbank
bekannt gegebenen Abzinsungssatze gem. § 253 Abs. 2 HGB berilcksichtigt.

Die im Geschaftsjahr 2020 gebildete Riickstellung flr Prozesskosten wurde mit T€ 200 aufge-

I6st. Die Abrechnungen der Anwalts- und Gerichtskosten erfolgte im Geschéaftsjahr.

6. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag angesetzt. Die Restlaufzeiten sind dem
folgenden Konzern-Verbindlichkeitenspiegel zu entnehmen. Fir bei Kreditinstituten in An-
spruch genommenen kurz- und mittelfristige Darlehen fur Investitionen in die Grundstiicke und

Gebaude wurden Grundschulden eingetragen.

Verbindlichkeitenspiegel

(Vorjahr)

(36.076.774,17)

(36.076.774,17)

(23.323.086,21)

(1.785.172,70)

\Verbindlichkeiten Gesamt Gesichert Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
zwischen 1 und von mehr als bis zu einem
5 Jahren 5 Jahren Jahr
€ € € € €
\Verbindlichkeiten gegen-
iber Kreditinstituten 42.577.303,33 42.577.303,33 29.976.763,24 1.591.030,27 11.009.509,82

(10.968.515,26)

\Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen 4.138.353,67 /. J. /. 4.138.353,67
(Vorjahr) (1.000.780,91) (./.) (./.) (./.) (1.000.780,91)
\Verbindlichkeiten  gegenlber

verbundenen Unternehmen 3.035.458,46 /. J. J. 3.035.458,46
(Vorjahr) (9.093.723,12) (/) (/) (/) (9.093.723,12)
Sonstige Verbindlichkeiten 404.041,60 /. /. J. 404.041,60
(Vorjahr) (441.033,02) (./.) (./.) (./.) (441.033,02)

davon aus Steuern:
[€ 115.846,97 (Vj. € 132.055,00)

Gesamt

\Vorjahr Gesamt

50.155.157,06
(46.612.311,22)

42.577.303,33
(36.076.774,17)

29.976.763,24
(23.323.086,21)

1.591.030,27
(1.785.172,70)

18.587.363,55
(21.504.052,31)
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Posteniibergreifende Erlauterungen

Latente Steuern

Die aktiven latenten Steuern wurden flir bestehende Verlustvortrage gebildet, sofern eine

Realisierung durch steuerliche Gewinne wahrscheinlich ist.

Die passiven latenten Steuern resultieren aus den im Rahmen von Erstkonsolidierungen vor-

genommenen Neubewertungen von Grundsticken und Bauten.

Es bestehen in den einzelnen einbezogenen Unternehmen gewerbesteuerliche und kdrper-
schaftsteuerliche Verlustvortrage. Aufgrund der Planungsrechnungen der einzelnen Gesell-
schaften erwartet die Geschaftsflihrung, dass zukinftig gewerbesteuerliche und kérperschaft-

steuerliche Verluste mit steuerpflichtigen Gewinnen verrechnet werden kénnen.

Durch KonsolidierungsmafRnahmen entstandene latente Steuern werden mit dem Steuersatz
der a.a.a. aktiengesellschaft, in Hohe von 30,00% berlcksichtigt, wohingegen latente Steuern
aus den Konzerngesellschaften mit einem einheitlichen Kérperschaftsteuersatz (inklusive So-
lidaritdtszuschlag) von 15,82%, gebildet werden, da bei grundsticksverwaltenden Gesell-

schaften von der erweiterten Kirzung Gebrauch gemacht wird.

Es erfolgt eine Zusammenfassung der Steuerlatenzen aus den Einzelabschlissen geman §
274 HGB mit den Steuerlatenzen auf Konzernebene gemaf § 306 HGB.

Die passiven latenten Steuern haben sich wie folgt entwickelt:

Stand 01.01.2023 T€ 4.002
Zugang Erstkonsolidierung T€E 1.922
Auflésung TE -2.201
Stand 31.12.2023 T€ 3.723
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C. ANGABEN ZUR KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

1. Umsatzerlose

Die Umsatzerlése enthalten aufgrund des auf die Immobilienverwaltung ausgerichteten Ge-

schaftsmodells die Mieten und die Nebenkosten.

2, Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten periodenfremde Ertrage in Hohe von 319 T€
(Vorjahr 1.233 T€), die in Hohe von 298 T€ (Vorjahr 1.140 T€) aus der Auflésung von Ruick-
stellungen, in Hohe von 3 T€ (Vorjahr 73 T€) aus der Auflésung von Wertberichtigungen sowie
aus sonstigen periodenfremden Ertragen in Hohe von 18 T€ (Vorjahr: 20 T€) bestehen. Weiter
werden Ertrage aus dem Verkauf der Liegenschaften in Dietzenbach, Gutleutstral’e 173 in
Frankfurt und dem Hotel in Sossenheim in Hohe von 6.205 T€ (Vorjahr aus dem Verkauf der
Liegenschaft Orber Stralde und Wachtersbacherstralle 25.434 T€).

3. Materialaufwand

Unter den Aufwendungen flr bezogene Leistungen werden entsprechend zu den Umsatzerl6-
sen die Aufwendungen fir die Bewirtschaftung und Unterhaltung der Liegenschaften ausge-

wiesen.

4. Abschreibungen

Die Abschreibungen des Berichtsjahres sind aus dem Anlagespiegel ersichtlich.

5. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind gegeniber dem Vorjahr um T€ 34 angestie-
gen. Der Anstieg entfallt auf die Rechts- und Beratungskosten, Nebenkosten Geldverkehr und
die im Geschaftsjahr bezahlte ausschuttungsbedingte Sonderzahlung an die Aufsichtsratsmit-
glieder. Die Ubrigen Aufwendungen waren dagegen rucklaufig. Im Wesentlichen werden wei-
terbelastete Kosten (T€ 53), Versicherungspramien (T€ 15), Abschluss- und Prifungskosten
(T€ 148), Rechts-, und Beratungskosten (T€ 284), Kosten Fremdleistungen (T€ 206), Bliro-
und Kommunikationskosten (T€ 32), Nebenkosten Geldverkehr (T€ 113), Kosten der Haupt-
versammlung (T€ 100), und Aufsichtsratvergltungen (T€ 119) ausgewiesen. Die Verwaltungs-

kosten wurden teilweise an verbundene Unternehmen weiterbelastet.
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6. Ertrage aus Beteiligungen

Hier wird die restliche Gewinnauszahlung fir 2014 aus der atypisch stillen Gesellschaft mit der

Lang & Cie. AG ausgewiesen.

7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Die Position beinhaltet Zinsertrage aus den Ausleihungen an nicht in den Konzernabschluss

einbezogene verbundene Unternehmen von 599 T€.

8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Hier werden vor allem Zinsen fir die langfristigen Finanzierungen in Hohe von 876T€ sowie
Zinsen an nicht in den Konzernabschluss einbezogene verbundene Unternehmen von 100

T€ ausgewiesen.

9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag beinhalten keine periodenfremden Steuerauf-
wendungen (Vj. 21 T€).

10. Ergebnisanteile nicht beherrschender Gesellschafter

Der Ausweis entfallt mit 188 T€ auf Ergebnisanteile aus Personengesellschaften, die tiber
Verrechnungskonten verbucht werden und damit nicht in dem Ausgleichsposten fur Anteile

anderer Gesellschafter enthalten sind.

11. Zufiihrung gesetzliche Riicklage

Die gesetzliche Rucklage war erst mit 1.550.068,81 € dotiert. Unter Berucksichtigung der Ka-
pitalriicklage entsprach dies rd. 67% der nach § 150 AktG zu bildenden Mindestriicklage. Im

Geschéftsjahr erfolgte eine Zufiihrung aus dem Jahresiberschuss der Muttergesellschaft.
12. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag

Vorgange von besonderer Bedeutung fur die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Kon-

zerns nach dem Abschlussstichtag haben sich nicht ergeben.
13. Ergebnisverwendung des Mutterunternehmens

Der Hauptversammlung soll eine Ausschiittung des Bilanzgewinnes des Mutterunternehmens

vorgeschlagen werden.
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D. SONSTIGE ANGABEN
1.  Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Verpflichtungen aus Leasingvertragen belaufen sich auf 70.010,54 €. Die sonstigen finan-
ziellen Verpflichtungen haben in Hohe von 31.466,76 € eine Laufzeit von bis zu einem Jahr, in

Hohe von 38.543,78 € eine Laufzeit von mehr als einem bis flnf Jahre.

2. Nicht marktiibliche Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Es bestehen keine Geschafte zu marktuniblichen Konditionen mit nahestehenden Unterneh-

men oder Personen.

3. Honorare des Konzernabschlusspriifers

Die Aufwendungen fir die Leistungen durch die KPMG Aktiengesellschaft Wirtschafts-
prufungsgesellschaft betrugen in 2023 T€ 84 (V|. T€ 84). Davon entfallen T€ 84 auf die
Prufung des Jahresabschlusses 2023. Weitere Leistungen durch den Abschlussprufer

sind nicht angefallen.

4, Aufsichtsrat und Vorstand
Aufsichtsrat

Dr. Sven G. Rothenberger, Bad Homburg v.d.H. Dr. Steen Rothenberger

Vorsitzender Stellv. Vorsitzender

Geschaftsfuhrer der Rothenberger 4 x S Geschéftsfuhrer der Rothenberger 4 x S
Vermdégensverwaltung GmbH Vermdgensverwaltung GmbH

Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB: Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
Aufsichtsratsmitglied der Vorsitzender des Aufsichtsrats der

- DVS Technology AG, Dietzenbach - DVS Technology AG, Dietzenbach

- Maschinenfabrik Heid AG, Stockerau, - Maschinenfabrik HEID AG, Stockerau
Osterreich Aufsichtsrat der

- Pittler Maschinenfabrik AG, Langen
Sanneke Schubert-Rothenberger,
Bad Homburg v.d.H.
Angestellte bei PGIM Real Estate Germany AG
Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
-keine weiteren Mandate-

Im Juli 2024 hat sich herausgestellt, dass die Wahl der Herren Dres. Rothenberger in den
Aufsichtsrat durch die Hauptversammlung unwirksam und die beiden Herren wahrend des
Geschaftsjahres 2023 nicht wirksam bestellt waren. Die Herren Dres. Rothenberger wurden
durch Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 16. August 2024 gemaR § 104
Abs. 1 AktG bis zum Ablauf der nachsten ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft
zu Aufsichtsraten bestellt. Die Bestellung von Frau Sanneke Schubert-Rothenberger durch
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die Hauptversammlung lief mit dem 31. August 2024 ab. Frau Sanneke Schubert-Rothenber-
ger wurde durch Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 23. August 2024 gemaR
§ 104 Abs. 1 AktG ebenfalls bis zum Ablauf der nachsten ordentlichen Hauptversammlung
der Gesellschaft zur Aufsichtsratin bestellt.

Vorstand

Stefan Menz LL.M., CVA

Frankfurt am Main

Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
Vorsitzender des Aufsichtsrats der
Pittler Maschinenfabrik AG, Langen

Die Festlegung und Uberpriifung der Vorstandsverglitung ist Aufgabe des Aufsichtsrats. Der
Vorstand erhalt eine Festvergltung sowie zusatzlich eine Tantieme bis maximal T€ 70 p.a.,

die vom Aufsichtsrat festgelegt wurde.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten eine jahrliche feste Verglitung von insgesamt T€ 34
(Vj. T€ 34). Bei unterjahrigem Ein- und Austritt werden die Vergltungen jeweils zeitanteilig
gewahrt. Die Auszahlung erfolgt nach der Hauptversammlung.

Daneben erhalt der Aufsichtsrat eine erfolgsorientierte Vergttung von € 1.000,00 fur jedes
Prozent, um das die von der Gesellschaft an die Aktionare ausgeschuttete Dividende 4% des
Grundkapitals Ubersteigt. Im Geschaftsjahr wurden hierfir T€ 95 vergutet.

Zum 31. Dezember 2023 bestanden keine Vorschisse und Kredite an Organe und Mitglieder
des Aufsichtsrates.
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5. Arbeitnehmer

Im Geschaftsjahr 2023 wurden durchschnittlich folgende Arbeitnehmer beschaftigt:

Angestellte 7 (V). 7)

Gewerbliche Arbeitnehmer 3 (Vj. 4)

Auszubildende 1 (Vi1

Summe 11 (V. 12)
6. Konzernzugehdérigkeit

Die a.a.a. aktiengesellschaft, Frankfurt am Main, und ihre Beteiligungen werden als verbun-
dene Unternehmen gemaf § 271 Abs. 2 HGB i. V. m. § 290 HGB in den Konzernabschluss
der Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH, Frankfurt am Main (Amtsgericht Frank-
furt am Main HRB 111465), als Mutterunternehmen mit dem gréRten Konsolidierungskreis ein-
bezogen. Der Konzernabschluss der Rothenberger 4 x S Vermégensverwaltung GmbH, wird

im elektronischen Bundesanzeiger veréffentlicht.

KAPITALFLUSSRECHNUNG

Die Konzern-Kapitalflussrechnung ist nach DRS 21 (Deutsche Rechnungslegungs Standard)
gegliedert.

Der in der Konzern-Kapitalflussrechnung angegebene Finanzmittelfonds am Ende der Peri-

ode bestand ausschlieRlich aus kurzfristig verfiigbaren Bankguthaben und Kassenbestanden.

Der@ stand

Stefgh Menz

Frankfurt am Main den 30.09.2024
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a.a.a. Aktiengesellschaft allgemeine Anlageverwaltung

Konzernlagebericht fiir das Geschaftsjahr 2023
Vorbemerkungen

Der Lagebericht des a.a.a. Konzerns wird gem. § 264 HGB aufgestellt.

Die a.a.a. Aktiengesellschaft allgemeine Anlageverwaltung (kurz ,a.a.a. ag” oder ,Gesell-
schaft”) war bis zum 22.12.2022 an der Frankfurter Borse unter der Wertpapiernummer
722800 gelistet und bisher musste der Konzernabschluss nach § 315a Abs. 1 HGB nach inter-
nationalen Rechnungslegungsstandards aufgestellt werden. Nach Delisting sind die Verpflich-
tungen weggefallen und der Konzernabschluss wird freiwillig nach den Vorschriften des HGB
erstellt.

1. Grundlagen des Konzerns / Unternehmens

Der Konzern der a.a.a. Aktiengesellschaft allgemeine Anlageverwaltung (,,a.a.a. ag-Konzern®)
befasste sich wie bisher mit der Immobilienverwaltung. Muttergesellschaft ist die a.a.a. Akti-
engesellschaft allgemeine Anlageverwaltung (,,a.a.a. ag“). Die Beteiligungen mit mehr als 50
% Anteilsbesitz werden im Konzern voll konsolidiert. Zum 31.12.2023 umfasst der Konzern
eine Gruppe von 16 Gesellschaften (zu Einzelheiten verweisen wir auf die im Konzernanhang
enthaltene Aufstellung). Die Verwaltung des Immobilienportfolios erfolgt durch die Mutter-
gesellschaft. Im Rahmen einer auf der Hauptversammlung vom 27.08.2007 beschlossenen Sat-
zungsanderung wurde der Geschéaftsgegenstand um das weitere Geschéftsfeld der Immobili-
enentwicklung fur Dritte erweitert, die Tatigkeit aber noch nicht aktiv aufgenommen. Es wer-
den bisher nur eigene Projekte entwickelt.

Seit dem 30. April 2009 ist die Rothenberger 4 x S Vermdgensverwaltung GmbH, Frankfurt am
Main, Hauptaktionar. Im Vergleich zum Vorjahr ist die Unternehmensstruktur unverandert.

Der Geschaftsbereich des Konzerns umfasst die Projektentwicklung und die Immobilienver-
waltung.

Bezogen auf das zum 31.12.2023 bestehende Portfolio unterteilen sich die verwalteten Im-
mobilien in die Bereiche

- Bliro- und Geschaftsimmobilien

- Hotelgebdude
- Industrieflachen

Seite 1 von 18



a.a.a. Aktiengesellschaft allgemeine Anlageverwaltung

2. Wirtschaftsbericht

a) Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das reale Bruttoinlandsprodukt (BIP) ist in Deutschland im Jahr 2023 gegeniiber dem Vorjahr
um 0,3% gesunken. Zu Beginn des Jahres war die Prognose des Sachverstandigenrats zur Be-
gutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung zwar mit 0,2% optimistischer, in seinem
Jahresgutachten im Herbst revidierte er sie allerdings auf -0,4%. Er begriindete diese Ande-
rung mit dem Rickgang des offentlichen Konsums infolge auslaufender coronabedingter Hil-
fen, den kriegsbedingt hohen Energiepreisen, der Konsumzuriickhaltung und den Realeinkom-
menseinbullen der privaten Haushalte wegen Inflation sowie der restriktiveren Geldpolitik.
Letztere flihrte zu einem nachteiligen Finanzierungsumfeld und bremste die Investitionstatig-
keit, vor allem im Bau-bereich, spirbar ab. Trotz geopolitischer Risiken und wirtschaftspoliti-
scher Unsicherheit dirfte es im laufenden Jahr allmahlich zu einer gesamtwirt-schaftlichen
Aufhellung kommen.

Der Arbeitsmarkt blieb trotz der schwachen Konjunktur bestandig. Die Zahl der Erwerbstati-
gen lag Anfang 2023 noch um 1,0% Uber dem Vorjahreswert. Sie stieg weiter an, jedoch mit
stetig abnehmender Dynamik. Im September erreichte sie erstmals die 46--Millionen--
Schwelle und stagnierte schlieBlich gegen Ende des Jahres. Fiir das Gesamtjahr 2023 wird die
Zunahme der Zahl der Erwerbstatigen auf +333.000 (+0,7%) geschatzt, deutlich weniger als
noch im Vorjahr. Die saisonbereinigte Arbeitslosenquote schwankte im Jahr 2023 zwischen
2,9% und 3,2%. Noch konnten die driickenden Effekte des demografischen Wandels durch
eine gestiegene Erwerbsbeteiligung der inlandischen Bevolkerung und die positiven Effekte
der Zuwanderung auslandischer Erwerbstatiger in den deutschen Arbeitsmarkt ausgeglichen
werden. Die Aus-sicht auf die kommende Entwicklung ist allerdings gedampft. In der Baubran-
che konnte es zum ersten Beschaftigungsverlust seit der Finanzkrise 2008 kommen.

Die Inflation blieb 2023 zunéachst hoch. Sie stand im Januar bei 8,7% (Verbraucherpreisindex,
VPI) im Vergleich zum Vorjahresmonat und lag durchschnittlich bei mehr als 7% im ersten
Halbjahr. Es folgte ein Riickgang bis Oktober 2023 auf 3,8%, somit erstmals auf ein Inflations-
niveau wie vor dem Beginn des russischen Angriffskriegs im Februar 2022. Im Dezember stieg
sie wieder leicht auf 3,7%, hauptsachlich aufgrund von Basiseffekten infolge der Soforthilfe--
MaRBnahmen der Bundesregierung. Im Jahresdurchschnitt 2023 lag die Inflationsrate bei 5,9%
und damit deutlich unter der Teuerung des Vorjahres von 7,9%. Bei den Baupreisen zeigt die
Stagnation in den letzten beiden Quartalen eine Abkihlung der Preisentwicklung, die sich
durch die sinkende Baunachfrage wohl weiter fortsetzen dirfte. Flir 2024 prognostizieren die
Institute im Mittel eine Inflation von 2,68%.

Die Finanzierungsbedingungen haben sich gemal} Frihjahrsgutachten der ZIA weiter ver-
scharft. Die EZB hat ihre restriktivere Geldpolitik in 2023 wie erwartet fortgefiihrt. Nach der
letzten Zinserhohung im Dezember 2022 hob sie den Leitzins im Februar 2023 von 2,50% auf
3,00% weiter an. Im Marz folgte der nachste Schritt auf 3,50%, im Mai eine kleinere Anpassung
auf 3,75%. Die Inflation blieb hoch und so ging es im Juni und August auf 4,00% bzw. 4,25%.
Im September erfolgte die letzte Anhebung fiir 2023 auf 4,50%. Seitdem stehen die Zinssatze
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fir die Hauptrefinanzierungsgeschafte, die Spitzenrefinanzierungsfazilitat und die Einlagenfa-
zilitat nach steilem Anstieg bei 4,50%, 4,75% bzw. 4,00%. Der EZB-Rat halt diese Zinsniveaus
flir vorerst ausreichend, um die Inflation mittelfristig wieder auf den Zielwert von 2% zurlick-
zubringen. Eine schnelle Senkung der Leitzinsen ist aber nicht zu erwarten.

Die Kreditvergabe an Unternehmen und private Haushalte entwickelte sich 2022 noch dyna-
misch, mit einem Wachstum von 6,6% im Vergleich zum Vorjahr. Im Jahr 2023 brach der Trend
ab. Die Vergabe von Wohnungsbaukrediten stieg in den ersten drei Quartalen 2023 im Durch-
schnitt nur noch weniger als 0,5% gegeniiber den jeweiligen Vorquartalen. Die hohen Zinsen
und die generelle Konjunkturschwache belasten die privaten Haushalte und erschweren ihnen
kreditfinanzierte Immobilienkdufe. Im ersten Halbjahr 2023 wurden nur halb so viele Wohnim-
mobilienkredite an private Haushalte vergeben wie noch im Vorjahr.

Die Bauwirtschaft ist im Jahr 2023 wie im Vorjahr durch Lieferengpasse, gestiegene Baupreise,
den anhaltenden Fachkraftemangel, die Inflation und hohe Zinssatze gekennzeichnet. Zusatz-
lich sinkt die Nachfrage und fiihrt zu einem alarmieren- den Einbruch der Auftragseingange im
Bereich des Wohnungsbaus. Bauvorhaben sind nicht mehr profitabel, die Fertigstellungszah-
len sinken. Das Geschaftsklima im Wohnungsbau liegt auf dem historischen Tiefstand seit Be-
ginn der Erhebung 1991. Die Stornierungswelle im Wohnungsbau erreichte 2023 ihren Hochst-
stand, als 20,7% der Unternehmen von stornierten Projekten berichteten. Zum Ende des Jah-
res 2023 meldete fast jedes zweite Unternehmen im Wohnungsbau einen Auftragsmangel.
Die Gefahr flr Liquiditatsausfalle ist gestiegen, was auch fiir die Finanzstabilitat problematisch
werden konnte. Lediglich das Ausbaugewerbe konnte im zweiten Quartal 2023 von einer ge-
stiegenen Nachfrage im Bereich energetischer Sanierung profitieren. Angesichts negativer Ge-
schaftserwartungen und ungiinstiger Rahmenbedingungen wird der Trend der sinkenden Bau-
genehmigungen und Baufertigstellungen in den kommenden Jahren anhalten, das Wohnungs-
marktangebot nachlassen und den Druck auf die Mieten erhéhen. 2023 erreichte das mit Bu-
roimmobilien umgesetzte Transaktionsvolumenmit ca. 5,6 Mrd. Euro nur rund ein Viertel des
Vorjahresergebnisses. Die Unsicherheiten bzgl. weiterer Zinsschritte sowie die allgemeine
Skepsis der Anleger gegenliber dem Bilirosegment belasteten erheblich die Investmentaktivi-
tat. Vor diesem Hintergrund verlor das Blirosegment auch seinen Status als nachgefragteste
Assetklasse und landete knapp hinter Handelsimmobilien im vergangenen Jahr nur auf dem
dritten Platz. Auffallig ist der deutliche Riickgang der A-Stadte bei der Verteilung der Umsatz-
zahlen auf die Stadtklassifikationen. Nach 82% im Vorjahr konnten die deutschen Blrometro-
polen 2023 nur ca. 59% bzw. 3,3 Mrd. Euro zum Umsatzergebnis mit Biroimmobilien beisteu-
ern.

Die vor Corona aufstrebende Assetklasse deutscher Hotels steht vier Jahre spater — wie auch
andere Assetklassen hierzulande — vor immensen Herausforderungen. Neue Hotels, die vieler-
orts Impulse fiir die touristische Nachfrage geben, werden kaum noch gebaut und viele Ho-
telinvestoren finden entweder keine geeigneten Objekte oder sehen sich mit einem schwieri-
gen Preisfindungsprozess mit der Verkauferseite konfrontiert. Die positive Nachricht jedoch
ist: Der Tourismus kehrt zuriick. Zum Ende des Jahres 2023 sind die Ubernachtungszahlen in
Deutschland wieder auf dem Niveau von 2019. Und in diversen Stadten liegt die touristische
Nachfrage sogar Gber dem Vor-Corona-Niveau. Doch Hotels sind nun einmal Betreiberimmo-
bilien und betriebsseitig leidet die Hotellerie seit Gber einem Jahr unter stark wachsenden
Betriebskosten, anhaltender Personalnot, knapper werdenden Reisebudgets und einer in den
letzten vier Jahren zugenommenen Wettbewerbsverscharfung. Und mit der Aufhebung der
Mehrwertsteuerreduzierung auf Speisen sind besonders in der Vollhotellerie entsprechende
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Umsatzriickgange moglich. In dieser Gemengelage verandert der Hotelimmobilienmarkt sein
Profil, zu Lasten der unprofilierten Mitte und kapitalschwacher, meist familiengefiihrter Un-
ternehmen und zu Gunsten profilscharfer, nachhaltiger Konzepte, hinter denen haufig inter-
nationale Konzerne stehen. Dabei gewinnt vor allem die kosteneffiziente Budgethotellerie an
Boden, mit Marken wie B&B, Premier Inn, Ibis Budget und Ibis Styles. Alle drei Unternehmen
sind mit mehr als 10.000 Zimmern in Deutschland prasent und treten teilweise sowohl als
Betreiber als auch als Immobilieneigentiimer auf. Im deutschen Hotelinvestmentmarkt sind
erste Erholungstendenzen sicht-bar. Zwar waren insbesondere in den ersten drei Quartalen
des zurlickliegenden Jahres nur wenige An- und Verkadufe zu verzeichnen. Positive Signale sen-
det jedoch ein starker Endspurt im vierten Quartal aus, der rund zwei Drittel des Jahresumsat-
zes ausmachte und schlieRlich zu einem Transaktionsvolumen von insgesamt etwa 1,4 Mrd.
Euro zum Jahresende flihrte. Dennoch lag das Jahresergebnis nochmals um 25% niedriger als
im schon schwachen Vorjahr. In dieser Phase nutzen oftmals Hotelgesellschaften die Gelegen-
heit zum Immobilienerwerb, indem sie Bestandsbetriebe Gilbernehmen und mit ihren Brands
neu positionieren. Fir die deutsche Hotellerie setzen sich auch im Jahr 2024 die bereits 2023
aufgezeigten Herausforderungen fort.

b) Geschaftsverlauf

Da die Bestandsliegenschaften weitestgehend voll vermietet ins Geschaftsjahr gestartet sind,
hat sich die Entwicklung des Blirovermietungsmarktes wie bereits im Vorjahr nicht auf unsere
Liegenschaften ausgewirkt.

Im Juni 2023 wurden 89,9% der Anteile an der Grundstiicksverwaltungsgesellschaf Naxos
Butzbach mbH, Frankfurt am Main, erworben. Die Gesellschaft besitzt ein Grundstiick ein-
schlieBlich eines Produktions- und Verwaltungsgebdaude am Standort Werner-von-Siemens-
Stralle in Butzbach. Das Objekt ist vollvermietet. Der Konsolidierungskreis hat sich insoweit
geandert.

Im Geschaftsjahr wurde des Weiteren eine Biroimmobilie in der Rheinstralle 29 in Frankfurt
am Main wirtschaftlich erworben.

Der Konzern hat bebaute und unbebaute Grundstiicke im Rahmen seines normalen Geschafts-
ganges veradulRert. Aus diesen Verauflerungen resultierten Buchgewinne in Hohe von TEUR
6.205.

Insgesamt wird fiir den Konzern ein Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) von T€ 4.623 aus-

gewiesen. Nach Eliminierung des VerduRerungsgewinnes aus den Immobilienverkaufen liegt
dieses Ergebnis unter dem Prognosewert der Geschaftsplanung des Vorjahres.
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c) Ertragslage

Nach Zusammenfassungen und Saldierungen, die nach betriebswirtschaftlichen Gesichts-
punkten vorgenommen wurden, ergibt sich fiir den Konzern die folgende Ertragsiibersicht:

2023 2022 Veranderung
T€ % T€ % T€ %
Umsatzerlose 5.052 100 4.609 100 443 10
Sonstige Ertrage 6.595 * 26.736 * * *
Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen -2.451 -49 -1.164 -25 -1.287 -111
Personalaufwand -925 -18 -892 -19 -33 -4
Abschreibungen -2.264 -45 -1.795 -39 -468 -27
Ubriger betrieblicher Aufwand -1.619 -32 -1.585 -34 -34 -2
4.388 87 25.909 * -21.521 *
Zinsergebnis 55 1 -434 -9 489 113
Ertragsteuern -1.558 31 -6.915 * 5.357 77
Ergebnis nach Steuern 2.885 57 18.560 * -15.675 *
Sonstige Steuern -23 0 -6 0 -17 283
Jahresiiberschuss 2.862 57 18.554 * -15.691 *

* Wegen mangelnder Aussagekraft wird auf die Angabe verzichtet.

Die Umsatzerlose (Mieterlose und die Erlose aus Mietnebenkosten) sind gegeniiber dem Vor-
jahr, geringfligig gestiegen. Diese Entwicklung begriindet sich im Wesentlichen aus der Tatsa-
che, dass aus dem Hinzuerwerb der Grundstiicksverwaltungsgesellschaf Naxos Butzbach mbH,
Frankfurt am Main, ein weiteres Vermietungsobjekt erworben wurde, das die Mietverluste
aus den verdulRRerten Objekten Gberkompensiert hat.

Die Aufwendungen flr bezogene Leistungen haben sich gemessen an den Umsatzerldsen ab-
solut und relativ erh6ht. Dies begriindet sich im Wesentlichen aus der gedanderten Zusammen-
setzung des Immobilienportfolios.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten VerdaufRerungsgewinne in Héhe von T€ 6.205 so-
wie Ertrdge aus der Auflésung von Riickstellungen von T€ 298.

Der Personalaufwand hat sich geringfligig aufgrund normaler Lohn- und Gehaltsanpassungen
erhoht.

Die Abschreibungen haben sich aufgrund des Erwerbs der Immobilie am Standort Butzbach

erhoht. Des Weiteren werden auBerplanmaBige Abschreibungen auf Firmenwerte aufgrund
der VerauBBerung von Immobilienbesitz in Hohe von T€ 343 ausgewiesen.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen liegen mit T€ 1.619 in etwa auf dem Niveau des
Vorjahres.

Das Finanzergebnis ist aufgrund eines vereinnahmten Beteiligungsergebnisses mit T€ 55 posi-
tiv. Neben diesem Beteiligungsergebnis hat sich auch der Zinssaldo von T€ -433 im Vorjahr auf
T€ -180 verbessert.

Durch die vorstehend beschriebenen Einfllsse ergibt sich flir 2023 ein Ergebnis vor Steuern
von T€ 4.623 (Vj. T€ 25.475). Nach Steueraufwendungen von T€ 1.558, die aus der Zuflihrung
latenter Steuern fir stille Reserven sowie Ertragsteuern flir das Ergebnis 2023 resultieren, hat
sich der Jahreslberschuss von T€ 18.554 im Vorjahr auf T€ 2.862 verringert.

d) Finanzlage

Der Konzern steuert sein Kapital mit dem Ziel, sicherzustellen, dass alle Konzernunternehmen
unter der Unternehmensfortfihrungspramisse operieren konnen, und zugleich die Ertrage der
Unternehmensbeteiligten durch Optimierung des Verhaltnisses von Eigen- zu Fremdkapital zu
maximieren. Die Gesamtstrategie ist gegeniiber 2022 unverandert.

da) Kapitalstruktur

Die Kapitalstruktur des Konzerns besteht aus Nettoschulden (Fremdkapitalaufnahmen abziig-
lich Barmittel und Bankguthaben) sowie dem Eigenkapital des Konzerns. Dieses setzt sich zu-
sammen aus den ausgegebenen Aktien (gezeichnetes Kapital), der Kapitalriicklage und sons-
tigen Ricklagen, den Gewinnriicklagen und den Anteilen nicht beherrschender Gesellschafter.
Das Eigenkapital des Konzerns hat sich im Wesentlichen durch eine Ausschittung der Kon-
zernobergesellschaft auf T€ 52.225 verringert und deckt die langfristigen Vermdgenswerte zu
rund 65%.

Die verzinslichen Darlehen von Kreditinstituten betragen insgesamt T€ 42.577. Alle Darlehen
sind festverzinslich. Rund 26 % der Darlehen haben eine Restlaufzeit von weniger als einem
Jahr und rund 5 % haben Restlaufzeiten von mehr als fiinf Jahren. Die Zinssatze der festver-
zinslichen Darlehen liegen im Durchschnitt bei rd. 2,5 %.

Die finanziellen Schulden haben sich gegeniiber dem Vorjahr im Saldo um T€ 6.501 erhoht.
Damit betragt der Anteil der externen Finanzierungen rd. 37 % der gesunkenen Bilanzsumme.
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Der Nettoverschuldungsgrad zum Jahresende stellt sich wie folgt dar:

Bankverbindlichkeiten

Barmittel und Bankguthaben

Nettoschulden

Eigenkapital

Nettoschulden zu Eigenkapital

31.12.2023
T€

42.578

-7.046

35.532

52.225

68,04

31.12.2022
T€

36.077

-14.638

21.439

60.450

35,47 %
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db) Investitionen

Konzern

Die Investitionen im Konzern betreffen den Zugang der Grundstiicksverwaltungsgesellschaf
Naxos Butzbach mbH, Frankfurt am Main. Aus der Erstkonsolidierung der Gesellschaft resul-
tiert der Zugang eines Geschafts- oder Firmenwertes in Héhe von T€ 1.717.

Des Weiteren wurde eine Immobilie am Standort Rheinstrafe 29 in Frankfurt am Main erwor-
ben. Das Investitionsvolumen betrug T€ 8.000.

dc) Liquiditat

Bezliglich der Liquiditat im Konzern verweisen wir auf die Darstellung in der Konzernkapital-
flussrechnung.
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e) Vermogenslage

Aus den Bilanzen der letzten beiden Geschaftsjahre ergeben sich nach Zusammenfassungen

die folgenden Vermoégens- und Kapitalstrukturen:

Konzern

Immaterielles Vermogen und Sachanlagen

Finanzanlagen
ANLAGEVERMOGEN

Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

Forderungen gegen
verbundene Unternehmen
Sonstige Aktiva

Guthaben bei Kreditinstituten

Latente Steuern
AKTIVA

EIGENKAPITAL

Rickstellungen flr Pensionen
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten

Fremdkapital langfristig

Ubrige Riickstellungen
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentiiber
verbundenen Unternehmen
Sonstige Passiva

Fremdkapital kurzfristig
Latente Steuern
PASSIVA

2023 2022 Veranderung

T€ % T€ % T€ %
63.450 54,3 70.372 59,0 -6.922 -9,8
17.325 14,8 26.242 22,0 -8.918 -34,0
80.774 69,1 96.614 81,0 15.456 -16,4
22.656 19,4 507 0,4 22.149 *
4.010 3,4 2.623 2,2 1.387 52,9
2.137 1,8 4.480 3,8 -2.344 -52,3
7.046 6,0 14.638 12,3 -7.592 -51,9
248 0,21 337 0,3 -89 -26,3
116.871 100,0 119.199 100,0 -2.328 -2,0
52.225 44,7 60.450 50,7 -8.225 -13,5
5 0,0 5 0,0 0 0,00
31.567 27,0 25.108 21,1 6.459 25,7
31.572 27,0 25.113 21,1 6.459 25,7
10.754 9,2 8.129 6,8 2.625 32,3
11.010 9,4 10.969 9,2 41 0,4
4.138 3,5 1.001 0,8 3.137 *
3.035 2,6 9.094 7,6 -6.059 -66,6
413 0,4 441 0,4 -28 -6,2
29.350 25,1 29.634 24,8 -284 -1,0
3.723 3,2 4.002 3,4 -279 -7,0
116.871 100,0 119.199 100,0 -2.328 -2,0

* Wegen mangelnder Aussagefahigkeit wird auf die Angabe verzichtet.

Die Bilanzsumme des Konzerns ist gegenliber dem Vorjahr um rd. 2,0 % verringert. Dies ist im
Wesentlichen aus dem Verkauf von Immobilien zurtickzufihren.

Das Eigenkapital hat sich im Wesentlichen aufgrund einer Dividende in Hohe von T€ 10.657
verringert und betragt nun 44,7 % der gesunkenen Bilanzsumme.

Die langfristigen Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten haben sich trotz planmaRiger
Tilgungen durch den Zukauf von Immobilen auf T€ 31.567 erhdht. Insgesamt wurden planma-
Rige Tilgungen von T€ 2.805 geleistet. Die ibrigen Verbindlichkeiten sind gegeniiber dem Vor-

jahr geringfiigig angestiegen.
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Die Vermogenslage des Konzerns ist geordnet. Die langfristigen Vermogenswerte sind zu rd.
65 % durch Eigenkapital und langfristige Verbindlichkeiten finanziert.

sind zu rd. 64 % durch Eigenkapital und langfristige Verbindlichkeiten finanziert.

f) Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Finanzielle Leistungsindikatoren

Im Rahmen der Uberwachung und Steuerung des Konzerns werden finanzielle Leistungsindi-
katoren verwendet. Einige Faktoren wie Netto-Verschuldungsgrad und Eigenkapitalquote
wurden bereits in den vorstehenden Ausfiihrungen angegeben. Dariiber hinaus ergeben sich
fiir den Konzern folgende Kennzahlen, welche der Uberwachung und Steuerung des Konzerns
unterliegen:

2023 2022
EBIT (Ergebnis vor Zinsen und Steuern) T€4.623 T€ 25.909
Umsatzrentabilitat (EBIT zu Umsatzerldsen) 91,5% 562,2 %
Eigenkapitalrentabilitat
(EBIT zu Eigenkapital) 8,85% 42,86 %
Gesamtkapitalrentabilitat 3,96% 21,74 %

(EBIT zu Gesamtkapital)

Die Eigenkapitalquote hat sich im Geschaftsjahr 2023 durch die gezahlte Dividende erwar-
tungsgemald verschlechtert.

Bedingt durch die nicht in der Prognoserechnung des Vorjahres enthaltenen Immobilienver-
dulRerungen des Jahres 2023 und die daraus resultierenden Buchgewinne liegen die vorste-
henden Leistungsindikatoren iber den urspriinglichen Planwerten.

Der Riickgang der Bilanzsumme betragt ca. 2 % gegeniiber dem Vorjahr. Der Netto-Verschul-
dungsgrad hat sich im Jahr 2023 durch die Erhohung der Bankverschuldung und der Verringe-
rung der flissigen Mittel verschlechtert. Die ausgewiesenen fliissigen Mittel sind stichtagsbe-
dingt und werden fur laufende Verpflichtungen eingesetzt.

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Die Gesellschaft war im Berichtsjahr weiterhin darum bemiiht, samtliche Kundenanfragen in-
nerhalb kiirzester Zeit zu bearbeiten und die Zufriedenheit der Mieter sicherzustellen. Durch

weitere Verbesserungen der internen Struktur und insbesondere der EDV-Systeme gehen wir
davon aus zukiinftig noch besser auf die Probleme unserer Mieter reagieren zu kdnnen.
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Die Gesellschaft verursacht groRenbedingt keine wesentlichen, die Umwelt beeintrachtigen-
den Emissionen. Durch stetige Modernisierung des Immobilienbestandes, insbesondere der
Leuchtmittel, sowie der Arbeitsmittel werden Energieverbrauche und Emissionen gesenkt.

g) Gesamtaussage

Zusammenfassend konnte sich die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung in
der schwierigen Konjunktur- und Branchensituation des Geschaftsjahrs 2023 sehr gut behaup-
ten, die durchgefiihrten Transaktionen von zwei Industrieimmobilien (Erwerb Butzbach und
Verkauf Dietzenbach), zwei Hotels (Verkauf Pearl Frankfurt am Main und B&B Frankfurt am
Main, Sossenheim) sowie der Erwerb einer Biroimmobilie in Frankfurt am Main haben das
Immobilienportfolio weiter optimiert und die betriebliche Situation erheblich gestarkt. Die
a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung blickt mit einer guten Ausgangssitua-
tion optimistisch in das Jahr 2024.
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3. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

3.1. Prognosebericht

Der Angriffskrieg in der Ukraine dauert an und ein Ende ist nicht absehbar die bereits einge-
tretene Verteuerung der Energiepreise, erhohte Finanzierungskosten und die Immobilienkrise
sowie weiter steigende Lebenshaltungskosten und Lohnsteigerung kénnen auf unseren Kon-
zern Auswirkungen haben. Inwieweit unsere Mieter die steigenden Fixkosten, an die Kunden
weitergeben kdnnen und wie steigende Lebenshaltungskosten das Konsumverhalten beein-
flussen ist schwer zu beurteilen. Es konnte sein, dass hier Ertragseinbullen bei den Mietern
entstehen und diese danach die Mieten nicht mehr oder nicht mehr vollstandig begleichen
kénnen. Vor diesem Hintergrund haben wir flir unsere Prognose den Verlauf des Jahres 2023
ohne noch nicht absehbare Sondereinfliisse zu Grunde gelegt.

Der Konzern hat zum Jahresende eine solide Liquiditat.

Durch die Kaufpreiszahlungen verfligen wir Giber ein sehr gutes Polster und haben keine Liqui-
ditatsengpasse.

Die Mieter sind bisher ihren Zahlungsverpflichtungen nachgekommen.

Die planmaRigen Tilgungen der langfristigen Darlehen werden zu einer weiteren Verbesserung
des Nettoverschuldungsgrades flihren. Auch der Zinsaufwand wird hierdurch positiv beein-
flusst.

Zu den einzelnen Liegenschaften:

GutleutstraRe 163 — 167 in Frankfurt am Main

Das Objekt war im Jahr 2023 fast voll vermietet und wir rechnen auch fiir 2024 mit einem
positiven Ergebnis auf gleichem Niveau.

RheinstraRe 29 in Frankfurt am Main

Das Objekt ist vermietet und wir erwarten fiir das Geschaftsjahr 2024 ein positives Ergebnis.

Friedrich-Ebert-Anlage 3 in Frankfurt am Main

Auch hier sind die Hauptmieter im Bereich Hotel und Gaststatten. Nachdem in 2022 die letzte
Leerstandsflache vermietet werden konnte, rechnen wir fiir 2024 ebenfalls mit einem positi-
ven Ergebnis.

Moselstrale 40 in Frankfurt am Main

Das in dem Objekt betriebene Hostel war ebenfalls von der Krise betroffen, die Mieten wurden
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jedoch bezahlt. Wir gehen davon aus, dass flir 2024 auch ein positives Ergebnis erzielt werden
kann.

GutleutstraRBe 175 in Frankfurt am Main

Das Objekt ist voll vermietet und wir erwarten auch fir das Geschaftsjahr 2024 keine Veran-
derung und somit ein positives Ergebnis.

Werner-von-Siemens-Strafle in Butzbach

Das Objekt ist vermietet und wir erwarten auch fiir das Geschaftsjahr 2024 ein positives Er-
gebnis.

Gesamtaussage

Flr das Geschaftsjahr 2024 erwarten wir durch weitere Kostensenkungen bei den betriebli-
chen Aufwendungen und Instandhaltungen sowie im Personalbereich und Optimierung der
gesellschaftsrechtlichen Konzernstruktur, ein ausgeglichenes Ergebnis. Soweit sich Opportu-
nitaten flr Kaufe- und Verkdufe ergeben, ist auch ein leicht positives Ergebnis moglich. Die
Zinsaufwendungen werden durch planmaRige Tilgungen von Darlehen unter den Aufwendun-
gen fir 2023 liegen.

Insgesamt prognostizieren wir flr das Jahr 2024 ein EBIT vor Sondereinfliissen in Hohe von T€
391 und eine Umsatzrentabilitat in Hohe von ca. 19 %. Bedingt durch eine vorgesehene Aus-
schittung werden die SteuerungsgrofRen Eigenkapital- und Gesamtkapitalrendite sinken.

3.2. Risikobericht

Der Vorstand der Muttergesellschaft befasst sich intensiv mit Risiken der kiinftigen Entwick-
lung. Uber die beabsichtigte Geschéaftspolitik und grundsatzliche Fragen der Unternehmens-
planung, insbesondere die Finanz-, Investitions- und Personalplanung, erhalt der Aufsichtsrat
die notwendigen Informationen, um im Zusammenwirken mit dem Vorstand zu einer Verbes-
serung der internen und externen Unternehmensiiberwachung zu kommen. Er hat geeignete
MaBnahmen getroffen, um Entwicklungen, die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden
konnen, friih zu erkennen. Potenzielle Risiken werden im Risikomanagementsystem anhand
geeigneter Indikatoren erfasst und klassifiziert und auf ihre moglichen Auswirkungen gepriift.
Dies ermoglicht die Auswahl geeigneter Mallnahmen zur Bewaltigung der spezifischen Risi-
ken. Das Uberwachungssystem bezieht sich auf die Unternehmensplanung mit Finanz- und
Liquiditatsplanung, Ergebnisplanung, Investitionsplanung und Fragen des Personalbedarfs.
Besondere Bedeutung kommt der Vermietungssituation mit der Leerstandsentwicklung zu.
Dabei ist im System auch ein Soll/Ist-Vergleich vorhanden. Zur Vermeidung von Forderungs-
ausfallrisiken werden die offenen Forderungen intensiv (iberwacht, so dass zeitnah alle not-
wendigen MaRBnahmen getroffen werden kénnen, um die Chancen der Realisierung von For-
derungen zu erh6hen.
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a.a.a. Aktiengesellschaft allgemeine Anlageverwaltung

Die Risikostrategie der Gesellschaft sieht vor:

e Das Portfolio durch selektive Verkdufe und Zukaufe sowohl strukturell zu verbessern
als auch auf den GrofRraum Frankfurt zu fokussieren.

e Durch aktive Zusammenarbeit mit sdamtlichen namhaften Maklerhdusern die Leer-
standszeiten zu minimieren und freigewordene Flachen wieder dem Markt zuzufihren
und flexibel auf die Anforderungen des Marktes zu reagieren.

e Durch aktives Bestandsmanagement und stetige persénliche Kontakte mit den Mie-
tern die Zahlungsausfalle zu minimieren und die Mieter langfristig zu binden.

e Konservative Finanzierungsstrategie mit einem festen Zinssatz und einer Laufzeit von
mindestens 10 Jahren.

Im Einzelnen ist die Gesellschaft folgenden spezifischen Risiken ausgesetzt:
1. Immobilienmarktrisiko

Grundsatzlich ist der Markt flir Immobilien vom gesamtwirtschaftlichen Umfeld und dem da-
raus resultierenden Nachfrageverhalten der Marktteilnehmer beeinflusst. Der Immobilien-
markt ist von zahlreichen, sich zum Teil auch gegenseitig beeinflussenden Faktoren abhangig
und unterliegt Schwankungen, die nicht vorhersehbar und durch die a.a.a. ag nicht beeinfluss-
bar sind. Eine Korrelation mit einem bestimmten anderen Markt ist nicht erkennbar; folgende
Faktoren spielen fiir die Marktentwicklung eine Rolle:

a) gesamtwirtschaftliches Wachstum, Zinsniveau und die Erwartungen der Unterneh-
men Uber die zukiinftige wirtschaftliche Entwicklung, insbesondere die weiteren Aus-
wirkungen der Corona-Pandemie

b) daraus resultierend das Angebot und die Nachfrage an den Immobilienmarkten un-
ter Bericksichtigung von lagespezifischen Besonderheiten,

c) die gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen.
2. Vermietungsrisiko
Die Objekte der Gesellschaft sind im Wesentlichen voll vermietet.

Die Mieteinnahmen verteilen sich - aulRer bei den langfristig vermieteten Hotelobjekten - auf
verschiedene Mieter pro Objekt. Durch diese Konstellation wird der vollstandige Leerstand
einzelner Objekte bei Auszug eines Mieters vermieden.

Fiir die Gesellschaft besteht jederzeit das Risiko, dass auslaufende Mietvertrage nicht verlan-
gert werden, oder die Leerstande nicht vermietet werden kdnnen. Diesen Risiken wird durch
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aktives Bestandsmanagement sowie durch die Zusammenarbeit mit samtlichen namhaften
Maklerhdusern entgegengewirkt.

Eine besondere Risikosituation besteht zurzeit im Immobilienbesitz des Konzerns nicht. Fir
generelle Risiken wird, wenn befristete Mietvertrage auslaufen, durch friihzeitige Kontaktauf-
nahme sichergestellt, dass im Falle einer Beendigung des Vertrages ohne Verzégerung mit der
Neuvermietung begonnen werden kann.

3. Baukostenrisiko, Bauzeitverldngerungsrisiko

Die Strategie der Gesellschaft sieht sowohl die aktive Bestandshaltung als auch in dargestell-
tem Umfang Projektentwicklungen vor. Dabei kdnnen im Zuge von Modernisierungen und
Neubauten Risiken wie Kostentliberschreitung, Terminverzug als auch Mangel in der Bauaus-
flihrung entstehen.

Um diesen Risiken entgegenzuwirken, bedient sich die Gesellschaft bei Bauprojekten externer
Berater, um im Prozess der Projektentwicklung Risiken friihzeitig zu identifizieren und entge-
genwirken zu konnen. Im Zuge regelmaliger Projektmeetings werden dabei entsprechende
Malnahmen zur Risikosteuerung erarbeitet.

In der Baubranche herrscht Fachkraftemangel. Dadurch wird zum einen die Verfligbarkeit ge-
eigneter Handwerksbetriebe eingeschrankt, zum anderen sind die Preise fir Handwerkerleis-
tungen deutlich erh6ht. Rohstoffverknappungen und die hohe Inflationsquote fiihren zu wei-
teren Preissteigerungen. Insgesamt flhrt dies dazu, dass geplante Instandhaltungen nicht
oder erst viel spater und dann auch teurer als geplant durchgefiihrt werden kénnen.

4. Bewertungsrisiko

Die Immobilien der a.a.a. ag werden in der Konzernbilanz mit Anschaffungskosten sowie im
Rahmen der Erstkonsolidierung aufgedeckten stillen Reserven ausgewiesen. Fiir die Bewer-
tung der Immobilien werden Gutachten durch einen 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen erstellt, die zur Kontrolle der Werthaltigkeit der Buchwerte herangezogen
werden. Da die Bewertungen von Immobilien durch zahlreiche Faktoren beeinflusst werden,
konnen Veranderungen in der Bewertung auftreten, die auch Auswirkungen auf die in der Bi-
lanz ausgewiesenen Wertansatze haben.

5. IT-Risiken

Die Zuverlassigkeit und Sicherheit des IT-Systems werden durch einen externen IT-Dienstleis-
ter sichergestellt, da ein Ausfall der IT-Systeme zur Unterbrechung der Geschaftstatigkeit und
somit héheren Kosten flihren kann. Ein redundantes System schiitzt vor Datenverlust und ho-
hen Ausfallzeiten.

6. Personalrisiken

Mit dem vorhandenen Team kdnnen wir alle relevanten Aufgaben erfiillen. In Teilbereichen
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setzen wir auf die Unterstltzung spezialisierter, externer Berater. Der Umgang zwischen Mit-
arbeitern, Beratern und Flihrungskraften ist dabei von Respekt und dem Bewusstsein gepragt,
dass die Unternehmensziele nur gemeinsam erreicht werden kénnen.

7. Rechtsrisiken

Rechtsrisiken umfassen das Risiko nachteiliger Wirkungen durch neue gesetzliche Regelungen,
Unwirksamkeit oder Mangelhaftigkeit vertraglich vereinbarter Bestimmungen sowie deren
mangelnde Durchsetzbarkeit vor Gericht. Zur Vermeidung solcher Risiken setzt die Gesell-
schaft jeweils anerkannte Fachleute wie Rechtsanwalte Architekten etc. zur Prifung und Er-
stellung von Vertragen und Antragen ein.

8. Risiken im Finanzbereich

Risikofaktoren im Finanzbereich sind das Markt-, Kredit- und Liquiditatsrisiko.

Fiir den Konzern ist im Wesentlichen das Zinsrisiko gegeben. Das Zinsrisiko ist das Risiko,
dass der beizulegende Zeitwert oder kiinftige Cashflow eines Finanzinstrumentes aufgrund
von Anderungen der Marktzinssitze schwankt. Um diesem Risiko nicht ausgesetzt zu sein,
werden mit wenigen Ausnahmen langfristige, festverzinsliche Darlehen abgeschlossen.
Kurzfristig variabel verzinsliche Darlehen werden nur bei entsprechender Prognose fiir die
Zinsentwicklung abgeschlossen. Da es sich dabei zudem um kurze Laufzeiten wahrend Bau-
phasen handelt, sieht die Gesellschaft hieraus keine wesentlichen Risiken. Kreditrisiken be-
stehen nur in begrenztem Umfang. Bei den Forderungen belduft sich das maximale Ausfallri-
siko auf den Buchwert. Das Ausfallrisiko wird durch Richtlinien, Verfahren und Kontrollen des
Konzerns fiir das Ausfallrisikomanagement bei Kunden gesteuert. Ausstehende Forderungen
werden regelmalig liberwacht.

Das Liquiditatsrisiko wird durch konzernweite Finanzplanung weitgehend abgesichert. Die zu
erwartende Entwicklung der Liquiditat wird jahrlich im Voraus erstellt und auf Basis der Ist-
Daten zeitnah aktualisiert.

Risikosituation

Die vorhandenen Kontroll- und Uberwachungssysteme und das Berichtswesen an den Auf-
sichtsrat und Vorstand haben sichergestellt, dass Risiken erkannt und minimiert werden, dass
nicht vermeidbaren Risiken entgegengewirkt wird und der Aufsichtsrat seine Kontrollfunktion
ausliben kann. Der Vorstand sieht die Verpflichtungen des Risikomanagements durch die
Malnahmen erfullt.

Gegen die Risiken des Geschafts hat sich die a.a.a. ag ausreichend versichert. Die Immobilien
sind gegen Sachschdaden sowie Mietverluste versichert. Eine Haftpflichtversicherung besteht
ebenfalls.

Inwieweit die Auswirkungen aus den Kriegshandlungen in der Ukraine den Geschaftsverlauf

Seite 16 von 18



a.a.a. Aktiengesellschaft allgemeine Anlageverwaltung

im Konzern beeinflussen, kdnnen wir noch nicht absehen. Aus diesem Grund ist es oberstes
Ziel der Gesellschaft, die Liquiditat zu erhalten und, nach Vorliegen verlasslicher Zahlen und
Informationen liber die kiinftige Entwicklung, die weitere Verwendung der Objekte zu prifen.

Insgesamt lassen sich jedoch keine unmittelbaren Risiken auf eine Bestandsgefahrdung der
Gesellschaft ableiten.

3.3. Chancenbericht

Wir beobachten auch weiterhin den Markt, um unser Portfolio erganzen zu kénnen. Im Ge-
schéaftsjahr konnten bereits vier neue Immobilien erworben werden.

3.4. Wesentliche Merkmale des internen Kontrollsystems und des Risikomanage-
ments im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess

Im Rahmen der Analyse von Risikofaktoren und bestandsgefahrdenden Risiken wird auch die
Kontrolle der rechnungslegungsrelevanten Prozesse vorgenommen. Samtliche Funktionen im
Bereich der Rechnungslegungsprozesse sind eindeutig zugeordnet. Die im Rechnungswesen
eingesetzten EDV-Systeme sind gegen unbefugten Zugriff geschitzt und die Daten sind durch
die eingerichteten Sicherungssysteme jederzeit wiederherstellbar. Eine Notfallplanung fir
den Ausfall der Systeme liegt vor. Es wird ausschlieflich Standardsoftware eingesetzt. Die am
Rechnungslegungsprozess beteiligten Personen sind entsprechend qualifiziert. Die Vollstan-
digkeit und Richtigkeit von Daten des Rechnungswesens werden durch Kontrollen Dritter im
Rahmen der Halbjahresberichterstattung tberprift. Bei allen rechnungslegungsrelevanten
Prozessen wird durchgadngig das Vier-Augen-Prinzip angewendet. Aufgrund der personellen
Struktur kann es durch den langeren Ausfall von Personen in Schllsselpositionen, insbeson-
dere im Rechnungswesen, zu Storungen der Betriebsablaufe kommen. In diesen Fallen kann
die Gesellschaft jederzeit auf einen Dienstleister zurlickgreifen, der Gber die notwendigen
Kenntnisse und Erfahrungen verfligt und die Aufgaben wahrnehmen kann. Der Aufsichtsrat
befasst sich u.a. mit wesentlichen Fragen der Rechnungslegung und des Risikomanagements.

Insgesamt ist sichergestellt, dass bei der a.a.a. Aktiengesellschaft sowie bei allen in den Kon-
zernabschluss einbezogenen Unternehmen die Rechnungslegung einheitlich und im Einklang
mit den rechtlichen und gesetzlichen Vorgaben vorgenommen wird.

5. Sonstige Angaben

Fiir die Rechnungslegung im Geschaftsjahr 2023 hat der Vorstand der a.a.a. Aktiengesellschaft
allgemeine Anlageverwaltung einen Bericht Giber die Beziehungen zu verbundenen Unterneh-
men — Abhangigkeitsbericht — nach § 312 AktG aufgestellt.
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Die Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH, Frankfurt am Main, ist seit dem 30. April
2009 mit 95,63 % zurechenbaren Stimmrechtsanteilen die Konzernobergesellschaft dieses
Teilkonzerns. Seit dem 18. Dezember 2014 ist die Rothenberger 4 x S Holding GmbH, Frankfurt
am Main, Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 102182, Mutterunternehmen der Rothenber-
ger 4 x S Vermodgensverwaltung GmbH. Die Rothenberger 4 x S Holding GmbH wurde zum
31.12.2021 auf die Rothenberger 4 x S Vermégensverwaltung GmbH verschmolzen. Damit
stellt die Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH einen Konzernabschluss auf, in den
sie die a.a.a. Aktiengesellschaft allgemeine Anlageverwaltung und deren Tochterunterneh-
men einbezieht. Die Rothenberger 4 x S Vermégensverwaltung GmbH ist somit Mutterunter-
nehmen fiir den gréRten Kreis verbundener Unternehmen fiir die a.a.a. Aktiengesellschaft.

Der Vorstand der a.a.a. Aktiengesellschaft allgemeine Anlageverwaltung hat den Abhdngig-
keitsbericht der Gesellschaft mit folgender Schlusserklarung abgeschlossen:

,Unsere Gesellschaft hat bei den im Bericht tiber Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen aufgefiihrten Rechtsgeschaften nach den Umstdnden, die uns im
Zeitpunkt, in dem die Rechtsgeschifte vorgenommen wurden, bekannt waren,
bei jedem Rechtsgeschift eine angemessene Gegenleistung erhalten. MaRnah-
men wurden weder getroffen noch unterlassen.”

Frankfurt am Main, den 02.07.2024

Der'Vorstand
Stefah Menz
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen
Abschiussprufers

An die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung, Frankfurt am Main

Priifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung,
Frankfurt am Main, und ihrer Tochtergesellschaften (der Konzern) — bestehend aus der Kon-
zernbilanz zum 31. Dezember 2023, der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, dem Kon-
zerneigenkapitalspiegel und der Konzernkapitalflussrechnung fir das Geschaftsjahr vom

1. Januar bis zum 31. Dezember 2023 sowie dem Konzernanhang, einschlief3lich der Darstel-
lung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Darliber hinaus haben wir den
Konzernlagebericht der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung fiir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2023 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht der beigefiigte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2023 sowie seiner Er-
tragslage flir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2023 und

+ vermittelt der beigefiigte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang
mit dem Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt
die Chancen und Risiken der zuklinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmafigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts gefiihrt
hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprtifers flr die Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts®
unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den Konzernunter-
nehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufs-
rechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberein-
stimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flir unsere
Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht zu dienen.
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Verantwortung des Vorstands und des Aufsichtsrats fiir den Konzernabschluss und
den Konzernlagebericht

Der Vorstand ist verantwortlich fur die Aufstellung des Konzernabschlusses, der den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafur,
dass der Konzernabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermbgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner ist der Vorstand verantwortlich fiir die
internen Kontrollen, die er in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsma-
Riger Buchfuhrung als notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses
zu erm@glichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Hand-
lungen (d. h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder
IrrtGimern ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses ist der Vorstand dafiir verantwortlich, die Fahig-
keit des Konzerns zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat
er die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflihrung der Unternehmens-
tatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus ist er dafiir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem ist der Vorstand verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernlageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt. Ferner ist der Vorstand verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mafinahmen (Sys-
teme), die er als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Konzernlageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermégli-
chen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Konzernlagebericht
erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des
Konzerns zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fiir die Priifung des Konzernabschlusses und des
Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Konzernab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Hand-
lungen oder Irrtiimern ist, und ob der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernab-
schluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrte
Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen
aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prafung Gben wir pflichtgeméales Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Kon-
zernabschluss und im Konzernlagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtii-
mern, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur un-
sere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als das Risiko, dass
aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da
dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstan-
digkeiten, irrefhrende Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen bein-
halten kdnnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiur die Prifung des Konzernabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Konzernlageberichts relevanten Vor-
kehrungen und MafRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstédnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit dieser Systeme abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der vom Vorstand angewandten Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vertretbarkeit der vom Vorstand dargestellten geschatzten Werte und da-
mit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des vom Vorstand angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Priufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zu-
sammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir ver-
pflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Konzernabschluss
und im Konzernlagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemes-
sen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolge-
rungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prufungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fih-
ren, dass der Konzern seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Konzernabschlusses insgesamt ein-
schlieRlich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns ver-
mittelt.

holen wir ausreichende geeignete Prifungsnachweise fiir die Rechnungslegungsinformati-
onen der Unternehmen oder Geschéaftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um
Prufungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht abzugeben. Wir sind
verantwortlich fur die Anleitung, Beaufsichtigung und Durchfiihrung der Konzernabschluss-
prufung. Wir tragen die alleinige Verantwortung fur unsere Prufungsurteile.

beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.
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» flhren wir Prifungshandlungen zu den vom Vorstand dargestellten zukunftsorientierten An-
gaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnach-
weise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben vom Vor-
stand zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden An-
nahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kunf-
tige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlielllich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer
Prufung feststellen.

Frankfurt am Main, den 21. Oktober 2024

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Andreas Dielehner Christopher Dyhr
21.10.2024 21.10.2024
Dielehner Dyhr
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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